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1. Общие положения
Изменения в правила землепользования и застройки городского поселения - город Семилуки Семилукского муниципального района Воронежской области выполняются на основании постановления Администрации городского поселения - город Семилуки Семилукского муниципального района Воронежской области от 28.12.2015г. №699 «О подготовке проекта изменений Генерального плана и Правил землепользования и застройки городского поселения - город Семилуки Семилукского муниципального района Воронежской области», в соответствии с Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ, инструкцией, утвержденной Постановлением Госстроя РФ от 29.10.2002 г. №150 «О порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» СНиП-11-04-2003, а также с соблюдением технических условий и требований государственных стандартов соответствующих норм и правил в области градостроительства.

В соответствии с вышеуказанными постановлениями в материалы Правил застройки и землепользования внесены следующие изменения:

1) Изменение территориальной зоны О5 "Зона спортивных и спортивно-зрелищных объектов" и Р1 "Озеленение территории общего пользования" на зону О1 "Зона общественного центра".
2) Указать функциональное зонирование территории кадастрового квартала 36:28:0102011 с учетом видов разрешенного использования входящих у него земельных участков.

3)  Земельные участки с кадастровыми номерами 36:28:0102008:28, 36:28:0102008:26 указать в зоне многоэтажной жилой застройки.

4) Зону зеленых насаждений общего пользования по ул. Ленина (вблизи участка №6) отнести к зоне многоэтажной жилой застройки.

5) Территорию, ограниченную ул. 25 лет Октября, береговой линией р.Дон и границами кадастровых кварталов 36:28:0107016 и 36:28:0104022 отнести к зоне рекреационного назначения.

6) Указать границы зон охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дача Башкирцевых», согласно постановлению правительства Воронежской области от 17.06.2016 г. №414, также уточнить расположение территории данного объекта культурного наследия, согласно данным Росреестра.

7) Указать земельные участки с кадастровыми номерами 36:28:0108008:45, 36:28:0108008:47, 36:28:0108008:48 в зоне индивидуальной жилой застройки.

8) Рассмотреть возможность размещение зоны индивидуальной жилой застройки на территории земельных участков с кадастровыми номерами 36:28:0107016:60 и 36:28:0107016:61.

9) Рассмотреть возможность размещения на территории земельных участков с кадастровыми номерами 36:28:0109001:12, 36:28:0109015:19, 36:28:0109015:38, 36:28:0109015:36, 36:28:0109015:37 объектов общественно-делового назначения.

10) Указать в зоне индивидуальной жилой застройки территории земельных участков с кадастровыми номерами 36:28:0109016:24, 36:28:0109016:4, 36:28:0109016:2, 36:28:0109016:3, 36:28:0109016:29, 36:28:0109016:52, 36:28:0109016:22, 36:28:0109016:30.

11) Земельные участки с кадастровыми номерами 36:28:0105003:146, 36:28:0105003:138, 36:28:0105003:66 в кадастровом квартале 36:28:01005003 основное назначение для обслуживания производственных баз и складов зону П2 поменять на зону П1.

Изменения внесены в следующие материалы Правил застройки и землепользования
:
I. Текстовая часть

Часть III. Градостроительные регламенты.

РАЗДЕЛ 8. Градостроительные регламенты о видах использования территории. 

Статья 8.3. Перечень территориальных зон.

Статья 8.4. Жилые зоны.

Индекс зоны Ж 1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами.

Индекс зоны Ж 2. Зона многоэтажной жилой застройки.
Статья 8.5. Общественно-деловые зоны. 

Индекс зоны О 2. Зона обслуживания населения.

Индекс зоны О 5. Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений.
Индекс зоны О кн. Зоны территорий объектов культурного наследия.
Статья 8.7. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры. 

Индекс зоны ИС 1. Городские улицы и дороги.

Индекс зоны ИС 2. Зоны инженерных сооружений и коммуникаций.
Статья 8.8. Рекреационные зоны. 

Индекс зоны Р 3. Зона размещения территорий и объектов отдыха, физической культуры и спорта.

Статья 8.9. Зоны сельскохозяйственного использования. 

Индекс зоны С 1. Зона сельскохозяйственных угодий.

II. Графическая часть
1. Схема градостроительного зонирования городского поселения г. Семилуки, М1:10000 ГП – 1.
2. Раздел 8. Статья 8.3. Перечень территориальных зон. 

	I. Жилые зоны.

	Ж 1 
	– Зона застройки индивидуальными жилыми домами.

	Ж 2
	– Зона многоэтажной жилой застройки.

	Ж 3 
	– Зона коллективных садов.

	II. Общественно-деловые зоны.

	О 1
	– Зона делового, коммерческого и общественного назначения (общегородской центр).

	О 2
	– Зоны обслуживания населения.

	О 3
	– Зоны учреждений здравоохранения.

	О 4
	– Зоны средних специальных учебных заведений.

	О 5
	– Зоны спортивных и спортивно-зрелищных сооружений.

	
	

	III. Производственные зоны.

	П 1
	– Зоны промышленных и коммунальных предприятий и транспортных хозяйств IV-V классов санитарной вредности.

	П 2
	– Зоны промышленных и коммунальных предприятий и транспортных хозяйств I-III классов санитарной вредности.

	П 3
	– Зоны трансформации.

	IV. Зоны инженерных и транспортных инфраструктур.

	ИС 1
	– Городские улицы и дороги.

	ИС 2
	– Зоны инженерных сооружений и коммуникаций.

	ИС 3
	– Зона железной дороги.

	V. Рекреационные зоны.

	Р 1
	– Зоны размещения озелененных территорий общего пользования.

	Р 2
	– Зоны зеленых насаждений специального назначения.

	Р 3
	– Зона размещения территорий и объектов отдыха, физической культуры и спорта.

	VI. Зоны сельскохозяйственного использования.

	С 1
	– Зона сельскохозяйственных угодий.

	VII. Зоны специального назначения.

	СП 1
	– Зоны кладбищ.

	СП 2
	– Зона режимных объектов ограниченного доступа.


3. Раздел 8. Статья 8.4. Жилые зоны. 

Индекс зоны Ж 1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами.
( в редакции 28.12.2015г.)

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	1.


	Основные виды разрешенного использования.
	· Отдельно стоящие индивидуальные дома на 1-2 семьи, коттеджи

· Малоэтажные блокированные дома с приквартирными участками при каждой квартире.

· Общеобразовательные школы, объекты дошкольного воспитания.

· Пункты первой медицинской помощи, аптеки, поликлиники, кабинеты врачей общей практики.

· Объекты повседневного бытового обслуживания, магазины товаров первой необходимости, предприятия общественного питания, отделения связи.

· Спортивные площадки.

· Учреждения клубного типа.

· Ветлечебницы без содержания животных.

· Инженерно-технические сооружения и коммуникации.

· Транспортно-пешеходные улицы.

	2.


	Вспомогательные 

виды разрешенного

использования.


	· Гаражи индивидуальных машин, встроенные или отдельно стоящие, открытые стоянки, но не более, чем два транспортных средства на один земельный участок.

· Детские игровые площадки, площадки для отдыха взрослого населения, элементы благоустройства.

· Хозяйственные постройки.

· Сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи).

· Сады, огороды, подсобные хозяйства.

· Бани, сауны при условии канализования стоков.

	 3.


	Условно разрешенные виды использования.
	· Временные павильоны розничной торговли*.

· Объекты индивидуальной трудовой деятельности*.

· Объекты религиозного назначения.

· Многоквартирные, малоэтажные жилые дома секционного типа

	4.
	Архитектурно-строительные требования
	· Усадебный одно- , двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее 5 м., от красной линии проездов – не менее 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. В отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки.

· Минимальные и максимальные размеры земельных участков принимаются в соответствии с решением Совета народных депутатов Семилукского муниципального района №.118 от 17.02.09г.  «Об установлении предельных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства на территории Семилукского муниципального района».

· В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм, и в соответствии с градостроительным планом  земельного участка.

· При проведении строительства строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц.

· Предельное количество этажей для основных строений – до 3-х включительно;

· Для всех вспомогательных строений количество этажей - 1 (высота 3,5м);

· Линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть одинаковой.

· Строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану. 

· До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

· от усадебного дома – 3 м;

· от других построек (баня, гараж и др.) – 1 м;

· от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

· от стволов среднерослых деревьев – 2м;

· от кустарников – 1 м.

· Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев  с учетом требований, при новом строительстве – с учетом пожарных требований.

· Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. При этом должна обеспечиваться непросматриваемость жилых помещений (комнат, кухонь) из окна в окно с применением витражей, пленочного покрытия и т.п.

· Вспомогательные строения, за исключением гаражей располагать со стороны улиц не допускается.

· Ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

· По меже земельных участков рекомендуется устанавливать не глухие ограждения (с применением сетки-рабицы, ячеистых сварных металлических сеток, деревянных решетчатых конструкций с площадью просвета не менее 50% от площади забора).

· Установка по меже глухих ограждений ( с применением кирпича, асбоцементных листов, пиломатериалов и т.п.) может осуществляется без ограничений при их высоте не более 0.75 м (с наращиванием их до предельной высоты неглухими  конструкциями) Высота ограждений не более 2.2 м.

· Архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей застройкой.

	5.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования


	· Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02;

· Подключение к централизованной системе канализации или местное канализование с размещением выгребных ям только на территориях домовладений;

· Санитарная очистка территории;

· Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов. 

· Мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских дошкольных и школьных учебных заведений  не менее 20 метров.

	6.


	Защита от опасных природных процессов.
	· Проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод.

· Инженерная защита зданий и сооружений, расположенных  в зонах 1% затопления от реки Дон.

	7.
	Требования по охране объектов культурного наследия
	· ОЗ. Охранная зона объекта культурного наследия.
· ЗРЗ. Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия.
Ограничения, действующие в зонах ОЗ и ЗРЗ указаны в ст. 9.5 настоящих Правил.




* Объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования.

4. Раздел 8. Статья 8.4. Жилые зоны. 

Индекс зоны Ж 2. Зона многоэтажной жилой застройки.
( в редакции 28.12.2015г.)

	1
	2
	3

	1
	Основные виды разрешенного использования .
	· Многоквартирные многоэтажные жилые дома блокированного и секционного типа.

· Многоквартиные малоэтажные жилые дома.

· Объекты образования и дошкольного воспитания, учреждения среднего специального и профессионального образования*.

· Объекты медицинского обслуживания: поликлиники, диспансеры, стоматологические кабинеты, медпункты, молочные кухни, женские консультации, кабинеты практикующих врачей, аптеки*.

· Предприятия торговли: магазины товаров первой необходимости, торговые центры, универмаги*.

· Предприятия общественного питания: рестораны, столовые, кафе, закусочные и т.п.*

· Предприятия бытового  обслуживания, бани, ателье, пункты приема химчисток, прачечные*.

· Клубные помещения, кинотеатры, выставочные залы, музеи, библиотеки*.

· Почта, телеграф, телефон*.

· Кредитно-финансовые учреждения, суды, нотариальные конторы*.

· Предприятия по ремонту бытовой техники.

· Объекты пожарной охраны*.

· Отделения, участковые пункты милиции*.

· Зеленые насаждения (сады, парки, скверы).

· Транспортно-пешеходные улицы.

	2.


	Вспомогательные виды разрешенного

использования.
	· Стоянки и парковки для индивидуальных легковых автомобилей.

· Элементы благоустройства.

· Общественные туалеты

	3.


	Условно разрешенные виды использования.


	· Отдельно стоящие индивидуальные дома на 1-2 семьи, коттеджи.

· Малоэтажные блокированные дома с приквартирными участками при каждой квартире.

· Рынки продовольственных, промышленных товаров, ярмарки.

· Павильоны и киоски временной розничной торговли*.

· Специализированные больницы.

· Культовые сооружения.

	4.


	 Архитектурно-строительные

требования.
	· Земельный участок, предназначенный для жилой застройки, должен содержать необходимые элементы планировочной структуры: территории под жилыми зданиями, проезды и пешеходные дороги, ведущие в жилым зданиям; открытые площадки для временного хранения автомобилей; придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей; хозяйственные площадки. Расчет площади нормируемых элементов осуществляется в соответствии с «Региональным нормативом градостроительного проектирования» №9-П, п. 2.2.3.7.

· Размер земельного участка жилого дома, учреждения обслуживания, гаражей и автостоянок принимать в соответствии с проектом планировки и СНиП 2.07.01-89* Приложение 3,7 и Региональным нормативом градостроительного проектирования, Приложение 6. 

· Расстояние до красных линий от предприятий и учреждений обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки. 

· Общая стоянка транспортных средств при учреждениях и предприятиях обслуживания принимаются из расчета – на 100 единовременных посетителей – 7-10 машино-мест. 

· Расстояние между домами внутри квартала (группы домов) принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности и нормами инсоляции. 

· Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения.

· Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта.

· Высота жилых зданий – 5 этажей и выше; общественных учреждений – в соответствии с проектом планировки.

· Удельные размеры площадок для хозяйственных целей –         0,3 м2/чел.,  1 контейнер на 10-15 семей.

· Расстояние от площадок для мусоросборников до границ участков детских дошкольных учреждений, игровых площадок, озелененных площадок – не менее 20 м., но не более 100 м.

· Отделка фасадов зданий долговечными высококачественными материалами.

· Архитектурно - планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и      пропорциям со сложившейся застройкой и нести черты преемственности развития города.

· Создание выразительной застройки, художественно-декоративных элементов малых архитектурных форм, покрытие дорог и тротуаров должны осуществляться с применением долговечных материалов, допускающих механическую чистку, уборку в процессе эксплуатации.

· Остекление лоджий и балконов в проектируемых домах должны осуществляться при соблюдении противопожарных норм и по согласованию проекта с отделом по архитектуре и градостроительству.

	5.
	Санитарные и экологические

требования.


	· Площадь озелененных территорий жилых кварталов не менее     6 кв. м/чел (без учета участков школ и детских дошкольных     учреждений).

· Санитарная очистка территории.

	6.
	Защита от опасных природных процессов.
	· Мониторинг уровня положения грунтовых вод в целях исключения случаев подтопления.

· Устройство ливневой канализации с организацией поверхностного стока.

· При возведении новых капитальных зданий, проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий. 


5. Раздел 8. Статья 8.5. Общественно-деловые зоны. 

Индекс зоны О 2. Зона обслуживания населения.
( в редакции 28.12.2015г.)

	1
	2
	3

	1.


	Основные виды разрешенного использования.


	· Зона обслуживания с элементами жилья, ориентированная на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

· Гостиницы, общежития.

· Суды, юридические консультации, нотариальные конторы.

· Автовокзалы.

· Отделения банков, сберкассы.

· Спортивно-досуговые комплексы, кинотеатры, библиотеки.

· Станция юных натуралистов, клубы по интересам.

· Предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания.

· Амбулаторно-поликлинические учреждения.

· Отделения банков, почтовые отделения.

· Скверы, бульвары.

· Организации административного самоуправления.

· Аварийно-диспетчерские службы.

· Открытые  мини рынки.

· Транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения. 

· Отделения, участковые пункты милиции и пожарной охраны.

· Транспортно-пешеходные улицы.

	2.


	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	· Места парковки легковых автомобилей.

· Элементы визуальной информации.

· Общественные туалеты.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	· Крупные предприятия обслуживания, требующие по нормам  больших автостоянок (более чем на 50 автомобилей).

· Культовые сооружения.
· Временные сооружения мелкорозничной торговли.

· Жилая застройка.

	4.
	Архитектурно-строительные требования.
	· Рекомендуемые нормы расчета и размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимать согласно «Регионального норматива градостроительного проектирования №9-П» и в соответствии с проектом планировки.

· При размещении жилой застройки в комплексе с объектами обслуживания подцентра, она формируется  в виде отдельного участка или группы жилых домов.

· Объекты повседневного спроса размещаются в радиусе пешеходной доступности 500-800м., периодического спроса – 1200 м.

· В общественных зданиях и сооружениях следует создавать  равные возможности получения услуг всеми категориями населения, в том числе и маломобильными (согласно СП 31-102-99).

	5.
	Санитарные и экологические 

требования.

 
	·  Рекреационные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качество элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30% от незастроенной площадки участка).

· Устройство бордюрного обрамления, проезжей части улиц, тротуаров, газонов.

· Санитарная чистка территории.

· Для защиты корней деревьев от вытаптывания предусматривать устройство на поверхности почвы железных или бетонных решеток, мощение булыжником на ширину кроны.

	6.


	Защита от опасных природных процессов.


	· Организация отвода поверхностных вод по лоткам проездов к дождеприемникам, установленным в пониженных местах и вдоль улиц.

· При возведении капитальных зданий проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий.

	7.
	Требования по охране объектов культурного наследия
	· ЗРЗ-2 Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия (ограничения, действующие в данной зоне указаны в ст. 9.5 настоящих Правил).
В соответствии со ст. 36 Градостроительного кодекса РФ п. 4 действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников и ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания,  параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении  которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (ст. 36 п.4.1 Градостроительного кодекса РФ).
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.


6. Раздел 8. Статья 8.5. Общественно-деловые зоны. 

Индекс зоны О 5. Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений.
( в редакции 28.12.2015г.)

	1
	2
	3

	1.


	Основные виды разрешенные  использования .
	· Универсальные спортивные и зрелищные комплексы;

· Стадионы, лыжные базы.

· Спортплощадки, теннисные корты;

· Спортклубы, спортивные школы, тренажерные залы. 

· Пункты оказания первой медицинской помощи.

· Гостиницы.

· Предприятия общественного питания.

· Кинотеатры, интернет-салоны.

· Отделения связи.

· Участковые пункты милиции, объекты пожарной охраны.

· Зеленые насаждения.
· Общественные туалеты;

· Бани, сауны;

	2.


	 Вспомогательные виды разрешенного 

использования.
	· Парковки и стоянки индивидуальных легковых автомобилей.

· Элементы внешнего благоустройства.

	3.


	Условно разрешенные виды использования. 
	· Киоски, временные павильоны розничной торговли.

	4.


	Архитектурно-строительные требования 
	· Минимальные размеры земельных участков и минимальные отступы от границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки и приложением 7 СНиП 2.07.01.-89* и приложением 6 «Регионального норматива градостроительного проектирования №9-П».

· Высота зданий и максимальный процент застройки определяется проектом планировки.

· Приобъектные стоянки продолжительного паркирования (более 15 мин) и кратковременного паркирования (менее 15 мин.) должны быть размещены вне зон пешеходного движения не далее 100 и 50-ти метровой доступности от объекта соответственно.

· Общая стоянка транспортных средств при учреждениях обслуживания принимается из расчета: на 100 единовременных посетителей 7-10 машино-мест и 15-20 велосипедов и мопедов.

· Обеспечение возможности беспрепятственного движения инвалидов и других маломобильных групп населения.

	5.


	Санитарно-гигиенические и экологические требования
	· Общественные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качества элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30% от незастроенной площади участка).

	6.


	Защита от опасных природных процессов.


	· При возведении капитальных зданий проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий;

· Организация поверхностного стока с устройством ливневой канализации.

	7.
	Требования по охране объектов культурного наследия
	ЗРЗ-7 Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия. Ограничения, действующие в зоне ЗРЗ указаны в ст. 9.5 настоящих Правил.




8. Раздел 8. Статья 8.7. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры. 

Индекс зоны ИС 1. Городские улицы и дороги.
( в редакции 28.12.2015г.)

Действия градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, представленные для добычи полезных ископаемых (ст. 36 Градостроительного кодекса РФ). 

	1
	2
	3

	1.


	Основные виды разрешенного использования.
	Существующие и проектируемые магистрали для движения  транспорта.

	2.


	Вспомогательные  виды разрешенного использования.


	· Остановочные павильоны, места для остановки транспорта (местные уширения), карманы.

· Защитные зеленые полосы.

· Элементы внешнего благоустройства и инженерного оборудования.

	3.


	Условно разрешенные виды использования.
	· Размещение АЗС согласно расчетам и специальному обоснованию.

· Автостоянки.

	4.


	Архитектурно-строительные требования.
	· За пределы красных линий в сторону улицы или площади не должны выступать здания и сооружения. В пределах красных линий допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов, лестничных и пандусных сходов подземных пешеходных переходов, павильонов на остановочных пунктах городского общественного транспорта.

· В исключительных случаях с учетом действующих особенностей участка (поперечных профилей и режимов градостроительной деятельности) в пределах красных линий допускается размещение:

· объектов транспортной инфраструктуры (площадки отстоя и кольцевания общественного транспорта, разворотные площадки, площадки для размещения диспетчерских пунктов);

· отдельных нестационарных объектов автосервиса для попутного обслуживания (АЗС, АЗС с объектами автосервиса).
· Улично-дорожную сеть следует формировать как единую  систему, взаимосвязанную с  функционально-планировочной организацией территории. 

· Реконструкция существующей улично-дорожной сети  должна включать:

· изменения элементов поперечного профиля с учетом  современного состояния принятой классификации, ожидаемой интенсивности движения транспорта;

· уширение проезжей части перед перекрестками;

· Покрытие дорог и тротуаров должно осуществляться с применением долговечных устойчивых материалов, допускающих очистку, уборку и надлежащее сохранение их в процессе эксплуатации в летнее и зимнее время.

· Обязательному обустройству подлежит бордюрное  обрамление проезжей части улиц, тротуаров, газонов с учетом требований по обеспеченности беспрепятственного передвижения маломобильных групп населения.

· Общее архитектурное решение улиц и дорог должно быть  направлено на достижение органичной связи с окружающим ландшафтом и учитывать требования охраны окружающей   среды.

· Для обслуживания иногороднего транспорта следует  предусматривать станции технического обслуживания, размещая их на подходах к городу.

· При размещении и проектировании АЗС на магистральных улицах следует предусматривать дополнительные полосы  движения для обеспечения въезда и выезда машин.

· Особое внимание должно быть уделено проектированию и строительству зданий, образующих уличный фронт, в виду повышенной градостроительной значимости территории.

	5.


	 Санитарно-гигиенические и экологические

требования


	· Защитные зеленые полосы должны состоять из многорядных посадок пыле-, газоустойчивых древесно-кустарниковых пород с полосами газонов.

· Расстояние от зданий, сооружений и объектов инженерного  благоустройства до деревьев и кустарников следует  принимать согласно СНиП 2.07.01-89* п.4.12.

· Для защиты корней деревьев от вытаптывания приствольные круги должны обрамляться бордюрным камнем с устройством на поверхности почвы железных или  бетонных решеток.

· Строительство ливневой канализации с дождеприемниками.

	6.
	Требования по охране объектов культурного наследия
	· ОЗ. Охранная зона объекта культурного наследия.

· ЗРЗ. Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия.

· ЗОЛ. Зона охраняемого природного ландшафта объекта культурного наследия
Ограничения, действующие в зонах ОЗ, ЗРЗ и ЗОЛ указаны в ст. 9.5 настоящих Правил.


9. Раздел 8. Статья 8.7. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры. 

Индекс зоны ИС 2. Зоны инженерных сооружений и коммуникаций.
( в редакции 28.12.2015г.)

	1
	2
	3

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	· Головные сооружения инженерной инфраструктуры                          (эл. подстанции, котельные, газораспределительные станции, источники водоснабжения, очистные сооружения), башни и антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	· Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей.

· Площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.

· Зеленые насаждения.
· Объекты складского назначения IV-V класса вредности.

· Гаражи и стоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	· Промышленные предприятия.

	4.


	Строительные и санитарно-экологические  требования


	· Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с проектом планировки и СНиП 2.04.02-84 – «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения», СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения», СНиП 2.04.08-87 «Газоснабжение», СНиП 2.04.07-86* «Тепловые сети»;

· Выполнение специальных мероприятий, направленных на исключение химического и бактериологического загрязнения поверхностных и грунтовых вод;

· Эффективное использование территории в соответствии с санитарными правилами и нормами и гигиеническими нормативами;

· Организация поверхностного стока;

· Организация санитарно-защитных зон и разрывов с последующим озеленением и благоустройством.

· Трассы магистральных трубопроводов и линий электропередач (100 кВт и выше) должны проходить вне границ населенных пунктов, отдельных промышленных и сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений и находится от них на расстоянии в соответствии с действующими нормами и правилами.

     Городские инженерные коммуникации:

· Разработка проектов инженерных сетей должна вестись в соответствии со строительными нормами и правилами в  увязке с проектами планировок, проектами застройки.

· При разработке проектов улиц и площадей, в их составе обязательным является раздел подземных коммуникаций.

Переустройство существующих и прокладка новых подземных сетей, с учетом перспективы развития, производится до начала или в период реконструкции проездов, улиц и площадей, а также при выполнении других работ по благоустройству  территорий.

· При разработке проектов и прокладке сетей на пересечениях улиц или площадей необходимо определять способ прокладки «открытый» или «закрытый».

· Инженерные сети следует размещать преимущественно в пределах поперечных профилей улиц и дорог:

· под тротуарами или разделительными полосами - инженерные сети в коллекторах, каналах или тоннелях;

· в разделительных полосах – тепловые сети, водопровод, газопровод, хозяйственная и дождевая канализация;

· на  полосе между красной линией и линией застройки следует размещать газовые сети низкого давления и кабельные сети (силовые, связи, сигнализации и  диспетчеризации).

- Владельцы всех  коммуникаций , как подземных так и надземных, обязаны иметь достоверную и исчерпывающую документацию по принадлежащим им сетям и сооружениям и в установленные сроки передавать в отдел строительства и архитектуры все изменения, связанные с их строительством и эксплуатацией.

· Все  подземные коммуникации должны иметь  наземные опознавательные знаки установленного образца.

· Владельцы инженерных сетей, выдавая застройщикам  тех.условия на присоединение их объектов, обязаны указывать:

· параметры сети для проектирования и эксплуатации присоединяемого объекта в месте присоединения;

· точное расположение места присоединения и условия  врезки в существующую сеть; 

·  условия согласования документации на присоединение объектов и производство работ.

· Выбор трасс и проектирование подземных коммуникаций должны производиться с учетом максимального сохранения существующих зеленых насаждений.

	6.


	Защита от опасных природных процессов.


	· При возведении капитальных зданий проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий;

· Организация поверхностного стока с устройством ливневой канализации.

	7.
	Требования по охране объектов культурного наследия
	ЗОЛ-3 Зона охраняемого природного ландшафта объекта культурного наследия. Ограничения, действующие в зоне ЗОЛ  указаны в ст. 9.5 настоящих Правил.




10. Раздел 8. Статья 8.8. Рекреационные зоны. 

Индекс зоны Р 3. Зона размещения территорий и объектов отдыха, физической культуры и спорта.
( в редакции 28.12.2015г.)

	1
	2
	3

	1.


	Основные виды разрешенного  использования.
	Создание условий для отдыха населения при условии, что планируемые мероприятия будут осуществляться с минимальным воздействием на уязвимые элементы окружающей среды.

	2.


	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	· Спортивные и игровые площадки, лодочные станции.

· Лугопарки, пляжи, речные причалы.

· Вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха (беседки, скамейки, малые архитектурные формы, парковки на специально отведенные местах).

	3.


	Условно разрешенные виды использования.
	· Временные павильоны розничной торговли.

· Резервуары для хранения воды.

	4.


	Санитарно-гигиенические и экологические  требования


	· В зонах  рекреационного использования на подтопляемых территориях предусматривать понижение уровня грунтовых вод с нормой осушения не менее 1м. от поверхности земли, а также работы по берегоукреплению и формированию пляжей.

· В местах выхода родников на поверхность – устройство декоративного оформления.

· Ландшафтная организация прибрежных территорий р.Дон и р.Девица, овражно-балочных комплексов: ликвидация микросвалок мусора, расчистка русла, посадка мелиоративных защитных насаждений, укрепление эрозионно-опасных участков, устройство площадок отдыха. В целях рекреационного использования поймы реки Девица рекомендуется устройство лугопарков. Лугопарки характеризуются преобладанием открытых луговых пространств, составляющих более половины их территории, другая часть отводится под насаждения и водоемы.

	5.
	Требования по охране объектов культурного наследия
	· ОЗ. Охранная зона объекта культурного наследия.

· ЗРЗ. Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия.

· ЗОЛ. Зона охраняемого природного ландшафта объекта культурного наследия
Ограничения, действующие в зонах ОЗ, ЗРЗ и ЗОЛ указаны в ст. 9.5 настоящих Правил.


11. Раздел 8. Статья 8.9. Зоны сельскохозяйственного использования. 

Индекс зоны С 1. Зона сельскохозяйственных угодий.
( в редакции 28.12.2015г.)

	1
	2
	3

	1.


	Основные виды разрешенного  использования.


	· Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента принятия решения об изменении их использования в соответствии с генеральным планом (ст. 85 ЗК РФ)

	2.
	Требования по охране объектов культурного наследия
	· ЗРЗ-5 Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия.

· ЗОЛ-4 Зона охраняемого природного ландшафта объекта культурного наследия.
Ограничения, действующие в зонах ЗРЗ и ЗОЛ указаны в ст. 9.5 настоящих Правил.


12. Раздел 9. Статья 9.5. Дополнительные градостроительные регламенты в границах зон охраны объектов культурного наследия

( в редакции 28.12.2015г.)

В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия и утверждаются постановлением правительства Воронежской области.
В соответствие с Федеральным законом от 5 апреля 2016 г. № 95-ФЗ "О внесении изменений в Федеральный закон "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" и статью 15 Федерального закона "О государственном кадастре недвижимости" защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям) и в границах которых в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых связей (панорам) запрещаются строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов.

Защитные зоны не устанавливаются для объектов археологического наследия, некрополей, захоронений, расположенных в границах некрополей, произведений монументального искусства, а также памятников и ансамблей, расположенных в границах достопримечательного места, в которых соответствующим органом охраны объектов культурного наследия установлены предусмотренные требования и ограничения.

На территории г. Семилуки расположен объект культурного наследия регионального значения "Дача Башкирцевых". Границы  зона охраны данного объекта культурного наследия утверждены постановлением Правительства Воронежской области от 17 июня 2016 г. № 414. 
Режимы использования земель и требования к градостроительным регламентам в границах зон охраны объекта культурного наследия регионального значения "Дача Башкирцевых"

ОЗ - Охранная зона объекта культурного наследия (ОЗ-1, ОЗ-2, ОЗ-3, ОЗ-4)
Разрешается:

- хозяйственная деятельность, направленная на сохранение, использование и популяризацию объекта культурного наследия, восстановление (регенерацию) историко-градостроительной среды объекта культурного наследия;

- воссоздание утраченных исторических планировочных элементов, утраченных исторических объектов на основании историко-архивных исследований и исторических аналогов;

- сохранение, реконструкция и ремонт "Братской могилы N 288" (участок ОЗ-4);

- снос (демонтаж) объектов капитального и некапитального строительства, не представляющих историко-культурной ценности, оказывающих негативное влияние на объект культурного наследия;

- благоустройство территории в соответствии с исторической и культурной традицией с применением традиционных материалов и малых архитектурных форм;

- проведение работ по озеленению при условии обеспечения визуального восприятия объекта культурного наследия, нейтрализация дисгармоничного озеленения путем санации;

- строительство и реконструкция освещения улиц с применением стилизованных под историческую традицию опор освещения и светильников;

- размещение информационных табличек, памятников, памятных знаков, иной историко-культурной информации;

- размещение временных элементов информационно-декоративного оформления событийного характера (мобильные информационные конструкции), включая праздничное оформление;

- капитальный ремонт и реконструкция существующих объектов инженерной инфраструктуры, ремонт дорог с твердым покрытием, устройство дорожной разметки, парковочных карманов, установка дорожных знаков;

- проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной безопасности объекта культурного наследия;

- устройство сооружений водоотведения с целью не допустить попадания ливневых и талых вод на территорию объекта культурного наследия;

- проведение охранных археологических мероприятий перед началом любых видов земляных работ с целью исследования культурного археологического слоя, консервации и музеефикации археологических фрагментов исторических объектов.

Запрещается:

- хозяйственная деятельность, ведущая к нарушению историко-градостроительной и природно-ландшафтной среды объекта культурного наследия;

- строительство капитальных и некапитальных сооружений (в том числе навесов, павильонов), кроме предусмотренных проектами реставрации, реконструкции и приспособления, согласованными и утвержденными в установленном порядке;

- изменение исторической трассировки и линий застройки улиц;

- рубка старовозрастных деревьев, кроме мероприятий по санации, предусмотренных специальными проектами;

- размещение рекламы, рекламных конструкций, баннеров, растяжек, кроме информационных стендов, конструкций, табличек, относящихся к объекту культурного наследия;

- прокладка инженерных коммуникаций наземным и надземным способом;

- размещение площадок для мусоросборников, контейнеров для отходов в зоне видимости объекта культурного наследия;

- размещение взрывоопасных и пожароопасных объектов, объектов с динамическим воздействием;

- использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное воздействие на объект культурного наследия;

- использование сточных вод для удобрения почв; организация стоков ливневых, талых и загрязненных вод в сторону территории объекта культурного наследия, захламление, замусоривание территории;

- проведение строительных (дорожных), земляных, хозяйственных работ на земельных участках, непосредственно связанных с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия, без согласованной в установленном порядке документации (раздела проектной документации) по обеспечению сохранности объекта культурного наследия;

- проведение любых земляных работ без предварительного археологического исследования культурного слоя в соответствии с действующим законодательством.

Дополнительные специальные требования для участков ОЗ-1 и ОЗ-2

Разрешается:

- воссоздание утраченного усадебного элемента - деревянного жилого дома по архивным описаниям и аналогам;

- реконструкция, ремонт объектов капитального строительства без изменения габаритов зданий;

- при реконструкции и ремонте применение традиционных и естественных материалов в отделке фасадов (дерево, оштукатуривание и окраска в светлые тона); использование нейтральных цветовых тонов в кровельном покрытии;

- устройство ограждения со стороны улицы с использованием традиционных материалов, архитектурно-исторических элементов и декоративной отделки.

Запрещается:

- реконструкция, ремонт объектов капитального строительства с увеличением габаритов зданий;

- использование ярких цветовых тонов в отделке фасадов, кровельном покрытии, ограждениях, воротах, калитках; использование сплошных металлических или бетонных ограждений;

- размещение со стороны территории объекта культурного наследия хозяйственных построек, складских помещений, ограждений ярких цветов; замусоривание территории, посадка высокоствольных деревьев.

ЗРЗ - Зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия.
Разрешается:

- использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с функциональным назначением, сложившимся ко времени установления режима, не противоречащим специальным требованиям, установленным для отдельных участков зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности;

- строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства в соответствии со специальными требованиями, установленными для отдельных участков зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности;

- сохранение существующих градостроительных (планировочных, типологических) характеристик историко-градостроительной среды, в том числе трассировки улиц;

- снос (демонтаж) объектов капитального и некапитального строительства, не представляющих историко-культурной ценности;

- размещение временных элементов информационно-декоративного оформления событийного характера, включая праздничное оформление, а также временных строительных ограждающих конструкций;

- строительство, капитальный ремонт и реконструкция существующих объектов инженерной инфраструктуры, ремонт дорог с твердым покрытием, устройство дорожной разметки, парковочных карманов, установка дорожных знаков;

- проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной безопасности.

Запрещается:

- применение на жилых зданиях плоских кровель, высоких (более 45 градусов) скатных кровель, башен и иных доминантных элементов в завершениях сооружений;

- установка на улицах Российской, Донской, Заречной, Займище, пер. Башкирцева (в зоне видимости парка усадьбы) временных сооружений и рекламных конструкций, "агрессивных" по форме, пластике и цвету;

- изменение сложившейся трассировки и линий застройки улиц;

- размещение телекоммуникационных вышек, антенных мачт и иных значительных по высоте инженерных сооружений;

- прокладка инженерных коммуникаций (теплотрасс, газопровода, электрокабеля) надземным способом;

- размещение взрывоопасных и пожароопасных объектов, объектов с динамическим воздействием;

- использование строительных технологий, создающих динамические нагрузки.

Дополнительные специальные требования для отдельных участков зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности

Участки ЗРЗ-1, ЗРЗ-2, ЗРЗ-3, ЗРЗ-4, ЗРЗ-5
Разрешается:

- регенерация исторической застройки путем строительства и реконструкции индивидуальных жилых домов, соответствующих традиционной застройке на нач. ХХ в.;

- максимальная высота объектов капитального строительства - 9 метров до верха кровли; максимальные габариты для жилых зданий по длине и ширине не должны превышать 15 x 10 м;

- снижение диссонирующего влияния зданий и сооружений путем использования в отделке фасадов натуральных и имитирующих натуральные отделочных материалов с применением неярких (пастельных) оттенков, исключение доминантных элементов в завершениях сооружений;

- при реконструкции и новом строительстве объектов капитального строительства принятие в основном нейтрального силуэта, применение скатных крыш (двускатные или четырехскатные, возможно, с мезонинами), материал строительства - дерево, кирпич, отделка - штукатурка, окраска фасадными красками неярких (пастельных) цветов; использование коричневых и зеленых цветовых тонов для кровель;

- устройство ограждения со стороны улицы с использованием традиционных материалов, архитектурно-исторических элементов и декоративной отделки;

- устройство со стороны территории объекта культурного наследия декоративного озеленения, в том числе зеленых изгородей;

- устройство сооружений водоотведения с целью не допустить попадания ливневых и талых вод на территорию объекта культурного наследия;

- проведение любых земляных работ без предварительного археологического исследования культурного слоя в соответствии с действующим законодательством.

Запрещается:

- проведение строительных, земляных, хозяйственных работ на земельных участках, непосредственно связанных с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия, без согласованной в установленном порядке документации (раздела проектной документации) по обеспечению сохранности объекта культурного наследия;

- применение диссонансных объемно-пространственных и архитектурных решений, активных по силуэту и цвету, в том числе использование активных цветовых решений в отделке фасадов, кровельном покрытии, применение со стороны улицы сайдинга и иных искусственных материалов в отделке фасадов, применение больших площадей сплошного остекления, использование зеркального и цветного стекла;

- устройство железобетонных ограждений участков и ограждений из металлических профилированных листов; использование в окраске ограждений, в том числе гаражных ворот и калиток, ярких цветов;

- использование сточных вод для удобрения почв; организация стоков ливневых, талых и загрязненных вод в сторону территории объекта культурного наследия, захламление, замусоривание территории;

- размещение на смежных с территорией объекта культурного наследия земельных участках хозяйственных построек для содержания птицы и домашних животных, складских помещений, ограждений ярких цветов; посадка высокоствольных деревьев;

- изменение рельефа путем выемки или подсыпки грунта.

Участки ЗРЗ-6, ЗРЗ-7
Разрешается:

- максимальная высота объектов капитального строительства - 12 метров до верха кровли; максимальные габариты для жилых зданий по длине и ширине не должны превышать 15 x 10 м;

- установка памятного знака на месте Архангельской церкви (на схеме N 7).

ЗОЛ - Зона охраняемого природного ландшафта
Разрешается:

- использование территории под туристско-рекреационные цели, создание мест организованного отдыха, физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности, устройство пешеходных, велосипедных и конных дорожек, иная хозяйственная деятельность, не искажающая облик исторического природного окружения;

- сельскохозяйственная деятельность, в том числе сохранение характерных особенностей исторического сельскохозяйственного ландшафта, насаждений традиционных пород, создание парков, историко-культурных тематических парков;

- создание тематической мемориальной зоны, посвященной А.В. Кольцову, обустройство купальни на р. Дон (участок ЗОЛ-1);

- проведение мероприятий, направленных на сохранение и воссоздание элементов историко-природного ландшафта, особенностей рельефа, гидрографии, сохранение основных панорам и секторов обзора объекта культурного наследия;

- воссоздание паркового участка (участок ЗОЛ-2);

- проведение работ по озеленению, регулированию и санации зеленых насаждений в целях обеспечения визуального восприятия объекта культурного наследия, нейтрализация дисгармоничного озеленения путем санации;

- проведение работ по инженерной защите территории, по укреплению берегов водных объектов на основе гидрологических, экологических и иных исследований;

- благоустройство территории, создание смотровых площадок в местах исторических раскрытий с применением традиционных материалов и малых архитектурных форм;

- размещение малых архитектурных форм, размещение памятных знаков, иной историко-культурной информации;

- капитальный ремонт и реконструкция объектов дорожной и инженерной инфраструктуры, существующих гидротехнических сооружений (без увеличения их габаритов);

- устройство сезонных автодорог к местам организованного отдыха, временных парковочных площадок.

Запрещается:

- строительство объектов капитального и некапитального назначения, иная хозяйственная деятельность, ведущая к изменению облика исторического пойменного ландшафта;

- изменение рельефа, засыпка исторических валов и рвов, водотоков, распашка земель в прибрежной зоне;

- захламление водотоков, загрязнение почв и грунтовых вод, нарушение почвенного покрова, культурного слоя;

- строительство новых плотин, прудов, кроме воссоздания элементов исторической гидросистемы и исторических объектов по проектам, имеющим соответствующее историко-культурное обоснование;

- расширение существующих дорог, организация автостоянок, кроме временных автопарковок;

- установка временных сооружений и рекламных конструкций, "агрессивных" по форме, пластике и цвету, вносящих диссонанс в ландшафт и визуальные панорамы;

- прокладка наземных инженерных коммуникаций (кроме необходимых временных);

- применение ядохимикатов, удобрений, загрязнение территории нечистотами, мусором, навозом, промышленными отходами;

- организация стоянок и парковок большегрузного транспорта и автобусов.

12. Приложение
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OO0 yTBepKIeHHH FPAaHMI 30H
OXpaHbl 00beKTa KYJBTYPHOTO
HACJIeAHs] PErHOHAJBLHOTO
3HayeHns «/laya BamkHpreBbIx»,
PEKHMOB HCIOJIb30BAHHS 3eMelhb H
TpeboBaHHi K
rpafioCTPOHTEIBHBIM PerjiaMenTam
B rpaHUIaX YKAa3aHHbIX 30H

oT

B cootsercreuu ¢ @PenepansusM 3akoHOM 0T 25.06.2002 Ne 73-03 «O6
00BeKTax KyJIETYPHOTO Haciuemws (NAMATHHKaX HCTOPHH H KyIBTYphI) HapoZIoB
Poccuiickoii  ®enepaumw», mocranosneEreM IlpaBurenbcTBa  Poccmiickoi
®epmepamyn ot 12.09.2015 Ne 972 «O6 yrBepxaenuu I1onoxeHus 0 30HaX OXpaHbl
0OBEKTOB KyJILTYPHOTO Hacienus (IaMATHAKOB MCTOPDHH H KYJNBETYDEI) HapOIOB
Poccuiickolt Penepaniii X O [PH3HAHUM YTPAaTHUBIIMMH CHIIYy OTHENbHBIX
DONOXeHWH HOPMATHBHBIX IIPaBOBBIX akTOB IIpaBHTeNbcTBa Poccmiickod
Qenepanuy» B IENIX FOCYHAPCTBEHHOH OXpaHbl 00BEKTOB KYJIBTYPHOIO HACIETHL
PETHOHATLHOTO 3HaYESHUS NPaBUTEIECTBO Boponexckok obracTy
NOCTAHOBJNET:

1. VIBepIuTs NpIAraeMble I'PaHUIbl 30H OXpaHBl 00BeKTa KyIbTypHOTO
Hacelds peruoHansHOro 3Hadenus «Jlaga bamxmpnessx» (Bopomexckas
obnacts, CeMIIyKCKUH MyHHIMIIANBHBIH PaliOH, TOPOACKOE MOCENEHHE - TOPOX
Cemwryky, yin. Jlaga, la), pex¥MBl WCIOJB30BAHMS 3eMelb M TpeboBaHMA K
IpajoOCTPOUTENIBHEIM pETraMeHTaM B IPaHuNax yKa3aHHEIX 30H.

2. VIpaBlieHHIO 0 0XpaHe 00BeKTOB KyIbTyPHOTO Hacaeus BopoHexcKoH
obmactu ([leTprines) obecIeduTs:

@) BHECCHWE CBEICHHN O HalWIMM 30H OXpaHEl O0BEKTa KyJIBTypHOTO

Haclefus B YCTAHOBIEHHOM IIOpSIKE B €OWHBIA TIOCYJapCTBEHHEIM peecTp

\.
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6) mpencraBleHHe CBEJCHHH O HAMYHK 30H OXPaHbl 00BEKTA KyJILTYPHOIO
HacJle[us B YCTAHORJIEHHOM IIODSJIKE B OpPraH, OCYIIECTBISIOMINN AESTETbHOCTE
IO BEJIEHMIO IOCYJapCTBEHHOTO Ka/lacTpa HeIBHKAMOCTH;

B) HanpaBlieHHE B YCTAHOBICHHGIC 32KOHOM CPOKHM KOIMH peINeHus o6
YCTAHOBJIEHMM 30H OXPaHBl 00BeKTa KyIbTYPHOI'O HaCNeIus B aJMUHHCTPAIHIO
CeMAITyKCKOTO MyHHITUIIATLHOTO paioHa.

3. KouTponmk 3a HCIONHEHHMEM HACTOSIIETO IIOCTAHOBIIEHWS BO3JOKHTL HA
3aMecTUTeNA TIpe/iceIaTels IIpaBUTENCTBA  Boponexckolt  obmactu

VYBaiinosa M.H.

T'y6eprarop

Boponesxckoi obnacta A.B.Topnees
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4. Cxema rpaBMm 30H 0XPaHbl 0GbEKTa KYJIbTYPHOI0 HAC/IEIUNA PErHOHAILHOIO
snavenns «laga bamknpnessix» (Boporexckas o6inacrs, CeMmmrykekmii
MYHHIHOAJIbHBIH PaiioH, ropoackoe nocejaenne ropoa Cemuirykn, yi. laga, 1a)

YcaoBHbIe 0003HATEHHST
TeppuTOpHS 06BEKTA KYIBTyPHOTO HaCTETHs

OxpaHHAS 30HA 0GBEKTa KyIbTyPHOTO HACTIEIHS

30Ha peryIHpOBaHHS 3aCTPONKH H
XO3AHCTBEHHOH NeSITeIbHOCTH 00BEKTa
KyJIBTyPHOTO HacJIeTH
30JI 30OHA OXPaHSEeMOTo MPHPOHOIO JaHAmadTa
00BEKTa KyJIbTyPHOTO HacIeus
ITI ['paHHIBI 30H H XapaKTePHEIE TOIKA TPAHHUIT

Ha cxeme 0603HaYeHbI:

O6beKT Ky 1bTypHOr0 Haciems «/{ada Bamknpmesay
1. JoM IaBHELE XmII0H

2. JloMa JiepeBsHHEIe KHI5Ie:

2.1 cenepHIi oM,

2.2. - 1OKHEHH JI0M,

3. Tapxc

3.1, Bepamii perymspisit

3.2, Hmsumif neiBaxmbii

33. TOwmupili neHsaRHE

34, CepeprBif MeH3aXHB

3.5. TlolMeRBHIH yIacToK

Al- Aied IieRTpaTBHas IPOJOIBHAL
A-2 -Anmed TISHTpATBRAS IOICPETHat
A3- Amned 3ana[TaR TaRIHAT
Ad-Jloposxa ¢ obcamkoif BocTOIHAL
B1 - can B ceseprom Gockere

B2- cat 8 samamson Gockere

B3- ca 8 BoctoTHOM GockeTe
BA-can B toszo GockeTe

4. Mocrsepes pesy sy

5. Mecronono&eHHS X03AHCTBCHHBX

TOCTpORK:
51. Torpeb

52. Tewmua

53. Croposxa (Ganaras)

P1 - pasl H 00BaTIOBKH MapKa, TyTa
P-2—pyuc
P-3—o3¢epo B EmRHeM cazy

VicTopHaeckHe 06beKTs
‘TepPHTODHH BHe YCaTHO0BL:

6. Bparckas Moruma e 288
7. MecTonotoReHH

ApxanremCxo nepksi
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Ha Ne oT
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TOPOJACKOTO TTOCEJICHUA-TOPOL CCMI/UIyKH

A.MN.I'upueBy

VBaxaempiii Anekceit iBanosuuy!
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YBaxkaemblil AHTOH AHLpeesuy!

B cootBeTcTBUYM CO cTaTbelt 24 1 33 [pafocTponuTENLHOO Kogekca Poccuiickon depepaumu,
Ha ocHoBaHNK [0CTaHOBNEHNA aaMUHICTPALIMU FOPOACKOTO noceneHus r. Cemmunykn ot
09.08.2016, Ne430 " O noaroToBKe NPOEKTa U3MEHEHNS reHepasnbHOro nraxa u npasun
3eMNenosb30BaHNs 1 3aCTPOVIKM FOPOACKOro nocenenus —ropos Cemunyku',
aAMUHUCTPALWS rOpOACKOro noceneHua-r. Cemunyku npocuT paspaboTtarts NpoekT
“3MeHeHui B 'eHeparnbHblil nnax 1 Mpasuna 3eMnenonb30BaHus 1 3acTpONKN FopoaCcKOro
noceneHus r. CeMunyku, cornacHo nepeyHs:

1. YkasaTb (pyHKUMOHaNbHOE 30HWUPOBAHUE TEPPUTOPUM KALACTPOBOrO KeBapTana

36:28:0102011 ¢ y4eToM BMAOB Pa3pelleHHOro UCMOMb30BaHUSA BXOASALLMX Y HEro
3eMenbHbIX Y4acTKOB.

2. 3emenbHble  yyacTKM  C  KafjacTposbiMM  HOoMmepamn  36:28:0102008:28,
36:28:0102008:29 ykasaTb B 30HE MHOTOITAXHOW JKNITON 3aCTPOIKU.

3. 30Hy 3eneHbix HacaxaeHnii oblero nonb3osaxus no yn. flennHa (B6nman yyacTka
NoB) OTHECTU K 30HE MHOrO3TAXKHOM JKNTTON 3ACTPOIKM.

4. Tepputopuio, orpaHudeHHyto  yn. 25 net OkTabps, 6eperosoit nuHueit p. [JoH u
rpaHvuamy kapacTposbix kBapTanos 36:28:0107016 u 36:28:0104022 oTHecTu K
30HE peKpeauvioHHOro Ha3HauYeHus.

5. YKasaTb rpaHnubl 30H OxpaHbl OBbeKkTa KymbTypHOro Hacneans pervMoHanbHOro
3Havenna "[adya Bawkupuesblx”, COrMMAacHO MNOCTAHOBIIEHNS NpaBUTENbLCTBA
Boponesxckon obnact ot 17.06.2016 r. Ne 414, Takke yTOYHUTL pacrofioKeHue
TEPPUTOPUN  [A@HHOrO OObeKTa KyNbTYpPHOTO Hacfeamsl, COrMacHo AaHHbIM
PocpeecTtpa.

6. YkasaTb 3emefbHble y4yacTku C KagacTpoBbiMM Homepamu 36:28:0108008:45,
36:28:0108008:53, 36:28:0108008:52 B 30HE MHAVNBUAYATLHOI XKUMON 3aCTPOKN.

7. PaccmMoTpeTb BO3MOXHOCTbL pasMeLLEHNs 30Hb! UHAWBUAYANbHOM XU 3acTPoiiKy
Ha  TEeppuTopuM  3eMeflbHbIX  y4acTKOB  C  KaJacTpOBbIMU  HOMepamu
36:28:0107016:60 n 36:28:0107016:61.

8. Vicnpasutb TexHUYecKkylo omMbKy B YacTW PaCMONOKEHWUSt 06bEKTa KyNbTYPHOMO
Hacneana (moruna cembu Lleronesbix) no yn. [oHckon okono A 59. [JaHHblii
obbeKT pacnonaraetcs B cene Cemunyku.

9. Tepputopuio yuactka Ne 11, npeaHasHauyeHHyil0 B MaTepuanax reHepanbHOro
nnaHa noj KOMMIEKCHYO XUy 3aCTPolKy, ykasaTb De3 yyeta nnaHupoBOYHOro
pelleHns Ans nocnenyowero OCBOEHNs, COrMacHo NPOEKTHON [OKyMEHTaLum.



[image: image10.jpg]10.PaccMOTpeTb BO3MOXHOCTb pa3MeLleHns Ha TeppuTopumn 3emerbHbIX y4acTKoB C
Ka4acTpoBbIMU Homepamu 36:28:0109001:12, 36:28:0109015:19,
36:28:0109015:38, 36:28:0109015:36, 36:28:0109015:37 06bekTOB 0OLLECTBEHHO-
[IeNIOBOr0 Ha3HaYeHws.

11.Ykasatb B 30HE WHAMBUAYANbHOW >KWMOW 3aCTPONKWN TEPPUTOPUM 3eMeSlbHbIX
y4acTkoB C kagacTpoBbiMu Homepamu 36:28:0109016:24, 36:28:0109016:4,
36:28:0109016:2,  36:28:0109016:3,  36:28:0109016:64,  36:28:0109016:52,
36:28:0109016:22, 36:28:0109016:30, 36:28:0109016:63.

12./13 maTepvanoB reHepanbHOro nnaHa ybpaTb MeponpuaThe Mo pasMeLleHuto
nnska B CEBEPO-BOCTOYHOM YacTu kagacTpoBoro keapTana 36:28:0107016.

13. HaHecTn rasonpoBoj BbICOKOrO AaBreHust B MKpP. KOXHbIN 1 ero oXpaHHyto 30HY,
nuHeHoro obbekta MPC Bopoxex-2A.

14. 3emenbHble y4acTkM C  KafacTpoBbiMW  Homepamu  36:28:0105003:146,
36:28:0105003:138, 36:28:010500366 B kagacTpoBom keapTane 36:28:01005003

OCHOBHOE HasHa4eHue Ans o6CnyXvBaHns NPoN3BOACTBEHHbIX 6a3 1 CKNagoB 30HY
M2 nomeHATb Ha 30HY [11.

[maBa agMUHUCTpaUmMn ropoaCKOro '//
i A. W. Tvpyes
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YBaxaeMblit AHTOH AHapeesny!

B cooTBeTCTBUM CO cTaTbel 24 n 33 MpapnocTpoutensHoro kogekca Poccuiickon depepauun,
Ha OCHOBaHWUM [ocTaHOBNEHNS aAMUHUCTPALMM FOPOACKOrO MOCENEHWS T. Cemunyku ot
09.08.2016, Ne430 " O noaroTtoBke npoekTa U3MEHeHMS reHepanbHOro nnaHa v npaeun
SE€Mnenonb30BaHNs 1 3aCTPOWKM ropoACKOro noceneHus —ropog Cemunyku",
8AMWHNCTPALIA ropoACckoro noceneHuns-r. Cemunykn npocut paspaboTtaTb NpoekT
n3mMeHeHun B eHepanbHbI NnaH 1 Mpasuna 3eMnenonb308aHns u 3aCTPOWKM ropoacKoro
nocenenus r. Cemunyku, cnegyoLme n3meHeHus:

1. MpeaycmoTpeTb CTPOUTENLCTBO LWKOMbI HA 1000 y4eHunKoB, nnowaab y4dactka 3,5 ra

no yn. HabepexHas (nepeceyenve 25 net OkTsbps) BMECTO nep. KupnuyHbin.

MaBa agMUHUCTPaLMM ropoOaCKOro g/
noceneHusa-ropog Cemunyku v A A. U. Twpues
A




� Все изменения выделены жирным шрифтом
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